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Podmienky spolo¢nej obchodnej verejnej sut’aze
Mesto Filakovo
so sidlom 986 01 Filakovo, Radni¢na 25, ICO 00316075
zastap. primatorom Mgr. Attila Agécs, PhD.
a
Banskobystricky samospravny kraj
so sidlom Namestie SNP 23/23 97401 Banska Bystrica, ICO 37828100

zastup. predsedom Mgr. Ondrej Lunter

Podla § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
spoloénevy hlasuju
obchodni verejni sut’az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nehnutelnosti v priemyselnom areali
byvalého Kovosmaltu Brownfield Filakovo Specifikovanych v bode 2 podmienok tejto sutaze

za nasledovnych podmienok sutaze:

Preambula

Predmet najmu je su¢astou priemyselného arealu byvalého Kovosmaltu na Savol'skej ceste vo
Filakove, lokalita ,,Brownfield Filakovo* bola v r. 2023 zrevitalizovana a vybudovali sa inzinierske
stavby, priemyselna budovaa administrativna budova. Cielomobchodnej verejnej stitaze je, aby v aredli
vyhlasovatelia vytvorili podmienky pre vznik novych pracovnych miest a ozivili podnikatel'ské
prostredie. Pristup do arealu je mozny z 3 vstupov — pre osobni dopravu zo Savol'skej cesty zo smeru
centra Mesta — po krizovatke za zelezniCnym priecestim zelezni¢nej zastavky GPS
48.273869103219184, 19.82832952051841 a pre nakladni dopravu zo Savol'skej cesty.

Dopravna pristupnost’ lokality — vzdialenost od Luc¢enca 15 km, vzdialenost' od Banskej Bystrice 96
km, od Bratislavy 260 km, od Budapesti 135 km. Rychlostné komunikécie - hlavné dopravné
komunikécie:

- SR ¢. 71/ E571 napojenie na rychlostni komunikaciu R2 — 20 km/pri Tomasovciach,
- HU od mesta Salgoétarjan na napojenie na dial'nicu M3 vedie Stvorpridova rychlostna cesta, 75 km
vzdialenost’ od mesta Hatvan/smer Budapest napojenie na dialnicu M3

Zelezniéné spojenie — existujiica zelezniéna trat/infrastruktira bez osobnej a nakladnej prepravy smer
HU, osobné aj nakladna preprava smer Zvolen — KosSice.

ZelezniénastanicaFilakovo, pre osobnil dopravu malazastavka 50 m od hlavného vchodu priemyselne;
zony. Autobusova stanica SAD Lucenec — 80 m od hlavného vchodu priemyselnej zony. Letiska —
Kosice/151 km, Bratislava/ 255 km, Slia¢/75km, Budapest/137 km.
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Priemyselny areal Brownfield Filakovo ako priestor byvalého Kovosmaltu so slavnouminulostou ktory
zacal pisat’ svoju historiu uz vr. 1906, vytvoril dlhorocné tradicie v oblasti kovospracujiiceho
a drevarskeho priemyslu v meste. Pri nastaveni adekvatneho minimalneho ndjmu ma cenové kritérium
vicsiu vahu, avSak v celkovom hodnoteni stitaznych nadvrhov vlastnici objektu hl'adaji ndjomeu
ponukajiceho dlhodobé, stabilné pracovné miesta pre obyvatelov mesta a regionu.

1. Prenajimatelia/vyhlasovatelia

1.1.Mesto Fil'akovo

so sidlom 986 01 Fil'akovo, Radni¢na 25,

ICO 00316075

zastip. primatorom Mgr. Attila Agocs, PhD. (dalej aj ako ,,Prenajimatel’ 1 alebo ,, Vyhlasovatel’ 1)
a

1.2.Banskobystricky samospravny kraj

so sidlom Namestie SNP 23/23 97401 Banska Bystrica

1CO 37828100

zastup. predsedom Mgr. Ondrej Lunter (d’alej aj ako ,,Prenajimatel’ 2°)

(Prenajimatel’ 1 a Prenajimatel’ 2 d’alej spolu aj ako ,,Prenajimatelia“ alebo ,,Vyhlasovatelia“)

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze (dalej len ako ,,OVS*)

2.1. Prenajimatelia st idedlnymi podielovymi spoluvlastnikmi nehnutel'nosti — administrativnej
budovy so stpisnym&islom 2362, naadrese Savol'skacesta, v priemyselnomareali BROWN FIELD
Filakovo, obec Filakovo, k. . Filakovo, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 4733 vedenom
Okresnym tiradom Lucenec, katastralny odbor, ktora sa nachadza na pozemku registra ,,C* KN,
parc. ¢.3546/699 o vymere: 313 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory je vedeny
na liste vlastnictva ¢islo 2272 vedenom Okresnym tradom Lucenec, katastralny odbor (d’alej aj ako
,Nehnutel’'nost’ 1). Prenajimatel’ 1 je idedlnym podielovym spoluvlastnikom Nehnutel'nosti 1
vrozsahu 63/100 -in zcelku a Prenajimatel 2 je idedlnym podielovym spoluvlastnikom
Nehnutelnosti 1 v rozsahu 37/100 -in z celku. Nehnutel'nost’ 1 je spolocne aj s jej suCastami
a prislusenstvom podrobne popisana v znaleckom posudku sudneho znalca Ing. Magdalény
Kovacovej ¢. 12/2024 zo dna 21.02.2024.

2.2. Prenajimatel’ 1 je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v priemyselnom areali BROWN FIELD
Filakovo, obec Fil'akovo, k. 1. Filakovo:
— stavieb na adrese Savol'ska cesta:

a) skladovahala o podlahovej ploche 993,1 m? so stpisnym ¢islom 2361, ktora sa
nachadza na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3546/698 o vymere 1031 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2272 vedenom
Okresnym uradom Lucenec, katastralny odbor;

b) sanitarny kontajner o podlahovej ploche 11,82 m? (vratnica), ktory sa nachadza na
pozemku registra,,C* KN parc. ¢. 3546/703 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,

c) sanitarny kontajner o podlahovej ploche 11,82 m?, ktory sa nachadza na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3546/695 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,

d) cesty, parkoviskd anakladacie plochy (vratene oporného muru, zéhonovych
obrubnikov, betonovych obrubnikov, spevnenej plochy z asfaltobetonu),
nachadzajucich sa na pozemkoch registra ,,C* KN:

- parc. ¢. 3546/19 o vymere 2170 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

- parc. ¢. 3546/700 o vymere 320 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
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- parc. ¢. 3546/701 o vymere 1018 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
- parc. ¢. 3546/697 o vymere 1882 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
- parc. ¢. 3546/704 o vymere 448 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

v

- parc. ¢. 3546/696 o vymere 115 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

e) spevnend plocha s prasnym povrchomna pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3546/705
o vymere 1822 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

f) stavebny objekt 09 — Splaskova kanalizicia vybavena samostatnou COV (technologia /
2 x 50 Eo Splaskova kanalizacia DN315) a reten¢nou nadrzou na zachytivanie
dazd’ovych v6d, nachadzajici sa na pozemkoch:

- parc. ¢. ,,C* KN 3546/19, 3546/63, 3546/117, 3546/240, 3546/314, 3546/315,
3546/385,3546/604, 3620(KN-E 760/5),3794/1 (KN-E 2341), 3882/2 (KN-E 1414)

g) stavebny objekt 07 Dazdova kanalizacia DN350-400 — odlucovac ropnych latok ORL
3 ks — s reten¢nymi nadrzami na zachytavanie dazd’ovych vod nachadzajici sa na
pozemkoch:

- parc. ¢. ,,C*“ KN 3546/19, 3546/63, 3546/117, 3546/240, 3546/314, 3546/315,
3546/385,3546/604,3620/1 (KN-E 760/5),3794/1 (KN-E2341),3882/2(KN-E 1414)

h) stavebny objekt 08 Vodovodna pripojka — hl. privod do arealu DN160, poziamy rozvod
arealovy DN160, aredlovy rozvod vody (pitnd/uzitkovd) DN90, nachéadzajuci sa na
pozemkoch:

- parc. ¢. ,,C* KN 3546/19, 3546/63, 3546/117, 3546/240, 3546/314, 3546/315,
3546/385,3546/604,3620/1 (KN-E 760/5),3794/1 (KN-E2341),3882/2(KN-E 1414)

pricom pozemky, na ktorych sa nachadzaju stavby uvedené vyssie, su zapisané na liste
vlastnictva ¢. 2272 vedenom Okresnym uradom Lucenec, katastralny odbor
(d’alej spolocne aj ako ,,Stavby*);

—a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3546/705 o vymere 1822 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie zapisanom na liste vlastnictva ¢. 2272 vedenom Okresnym uradom Lucenec,
katastralny odbor vo vlastnictve Mesta v podiele 1/1 (d’alej aj ako ,,Pozemok*).

(Stavby a Pozemok d’alej aj ako ,,Nehnutel’nosti 2°).

(Nehnutel'nost 1 aNehnutelnosti 2 dalej spolocne aj ako ,,Predmet najmu“ alebo
»Nehnutel’nosti).

Technické parametre Nehnutel’'nosti

NehnutePnost’ 1) Administrativna budova o celkovej podlahovej ploche 539,07 m? z toho 1.NP
269,38 m?, 2. NP 269,69 m?

C.m. [ Nazov miestnosti Plocha (m?) | C.m. | Ndzov miestnosti Plocha (m?)
1.01 | Recepcia 64,12 2.01 | Schodisko 8,35

1.02 | Jedalen 71,00 2.02 | Chodba 20,12

1.03 | Kuchyna 18,45 2.03 | Kancelaria 39,97

1.04 | WC 1,58 2.04 | Kancelaria 13,62

1.05 | Sklad 3,85 2.05 | Kancelaria 16,59

1.06 | Chodba 3,65 2.06 | Kancelaria 43,85

1.07 | Zazemie 7,51 2.07 | Kancelaria 5,75

1.08 | Chodba 20,00 2.08 | Denna miestnost’ 28,17
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1.09 | Upratovacka 5,88 2.09 | Zasadacia miestnost’ 38,21
1.10 | Satna Zeny 11,23 2.10 | Chodba 4,86
1.11 | Umyvaren Zeny 7,56 2.11 | Chodba 13,39
1.12 | WC Zeny 7,51 2.12 | Predsienn muzi 5,45
1.13 | Satha muzi 9,36 2.13 | WC muzi 8,11
1.14 | Umyvarein muzi 6,60 2.14 | Predsien zeny 8,05
1.15 | WC muzi 8,68 2.15 | WC Zeny 6,13
1.16 | Technicka miestnost’ 18,00 2.16 | Archiv 8,85

Nehnutel’nosti 2) Ostatné objekty

- hala o podlahovej ploche 993,1 m?, stipisné ¢islo 2361, ktora sa nachadza na pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 3546/698,

- 2ksvratnice o ploche 2 x 11,82 m?,sanachadzana pozemku registra,,C* KN parc. ¢. 3546/695,
3546/703 (vratnica),

- cesty, parkoviska a nakladacie plochy spolu o vymere 4.024,49 m?, (vratene oporného muru,
zadhonovych obrubnikov, betonovych obrubnikov, spevnenej plochy z asfaltobetonu) o celkovej
ploche 4024,49 m?

- a spevnenej plochy prasnym povrchom na pozemku novovytvorenej parcely registra ,,C* €.
3546/705, o vymere 1822 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, nachadzajtica sa v
okrese Lucenec, obec Fil'akovo, k. 0. Filakovo, ktora vznikla od¢lenenim z parcely registra,,C*
¢. 3546/63 o vymere 7585 m2, nachadzajucej sa v okrese Lucenec, obec Fil'akovo, k. 1.
Filakovo, evidovanej na LV €. 2272 Okresnym uradom Lucenec, katastralny odbor, a to na
zéklade Geometrického planu ¢islo 36624039-102/2023 vyhotoveného dna 21.09.2023
vyhotovitel'om GEODETI GS5 s.r.0., so sidlom Dukelskych hrdinov 2, 984 01 Lucenec, 1CO:
36 624 039, autorizatne overeného diia 21.09.2023 Ing. Elenou Skamlovou a tradne overeného
Okresnym uradom Lucenec, katastralny odbor, dna 28.09.2023, pod ¢. G1-535/2023,
novovytvoreny pozemok je vo vlastnictve Mesta v podiele 1/1.

- Vodovodna pripojka — hl. privod do aredlu DN 160, poziarny rozvod aredlovy DN160, aredlovy
rozvod vody (pitna/izitkova) DN90

- Kanaliza¢na pripojka — delena kanalizacia — splaSkové a dazd'ovd — dazd’ova aredlova DN200
- 250, dazd’ova delena — na olejovanu a neolejovanu (odvadzanie dazd’ovych vod zo striech).
Zaolejovana vybavena lapacom — DN200-250, dazd’ova kanalizacia zaolejovana Vybavena
odlu¢ovacom ropnych latok — ORL1 az 3

- Dazdova kanalizdcia DN350-400

- Splaskova kanalizacia DN315

- Dazdova a splaskova kanalizacia je vybavena samostatnym COV a retenénou nadrzou na
zachytavanie dazd’ovych vod

- Vydistené a zachytavané vody precerpavacou stanicou sa precerpavaji do vodného toku Belina

- COV-2x50EO

- Pripojka elektrickej energie - Trafostanica/kioskova typu EH5 atyp 2x 1000 kVA — samostatna
blokova trafostanica vybavena transformatorom s vykonom do 1000 kVA s moznostou
rozS§irenia o d’alsi transformator s podobnym vykonom 1 000 kVA, privodny kéabel. Sticasna
MRK /max. rezerv. kapacita v sucasnosti u distributora 400 kVA
Napojenie budovy z trafostanice je rieSené s 3 kablami typu NAVY 4x240mm

- Plynovodna pripojka — N/A, areal je bez plynovodnej pripojky

- Internet — opticky privod je zabezpecCeny, serveroviia a rozvod sa zabezpecuje na vlasiné
néklady podla potrieb/poziadaviek navrhovatela.

Podrobnosti technického stavu Predmetu ndjmu, v akom bude ndjomcovi odovzdany, st upravené v
znaleckom posudku siidneho znalca Ing. Magdalény Kovacovej ¢. 12/2024 zo dna 21.02.2024
a v prislusnej projektovej dokumentécii Stavieb, ktord je ucastnikom sutaze pristupnd pre ucely
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nahliadnutia v sidle Prenajimatel’a 1 na zaklade predchadzajucej dohodys kontaktnou osobouuvedenou
v bode 5. tychto sutaznych podmienok.

3. Vyhlasenie sut’aze

Sutazné podmienky budi vyhlasené od 19.04.2024 do 09.05.2024. Sutaz sa zacina dna 19.04.2024
zverejnenim na uradnej tabuli Banskobystrického samospravneho kraja, na uradnej tabuli mesta
Filakovo, na Centralnej uradnej tabuli (CUET), na internetovej stranke Banskobystrického
samospravneho kraja a na internetovej stranke mesta Filakovo. Ozndmenie o vyhlaseni sitaze bude
zverejnené aj v regionalnej tlaci.

4. Termin obhliadky

Obhliadka Predmetu najmu bude dita 29.04.2024 od 10:00 do 15:00 hod. na zaklade predchadzajuce;j
dohody so zaujemcom. Trvanie obhliadky bude maximalne do 1 hodiny. Stretnutie so zaujemcom bude
pred vchodom do Predmetu ndjmu — pred vchodom do administrativnej budovy. Obhliadka Predmetu
najmu je jednou z podmienok, ktort navrhovatel’ musi splnit’, inak jeho navrh nie je mozné zahmut’ do
sutaze. Pritomnost zdujemcov bude zaznamendvat’ povereny zamestnanec Prenajimatela 1 do
prezencnej listiny. V pripade zaujmu obhliadky aj v iny terminje mozné si dohodntit’ si termin obhliadky
s kontaktnou osobou uvedenou v bode 5. tychto sutaznych podmienok. Individuéalna obhliadka
nenahradza povinnost navrhovatela zicastnit’ sa na obhliadke dia 29.04.2024.

5. Kontaktna osoba Vyhlasovatelov
Meno/priezvisko: Ing. Zoltan Varga

Telefon: 00421 915 264 290
Email: zoltan.varga@filakovo.sk

6. Doba najmu

Najom bude dohodnuty na dobu urcita v trvani 5 (pat) rokov a za¢ne plynut dilom odovzdania
Predmetu najmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu, definovaného v ndjomnej zmluve.
Doba najmu bude automaticky predizena o d’alsiu dobu ......... (v sulade so sutaznym navrhom
navrhovatela v OVS) za podmienky, Ze Prenajimatelia o tomto prediZeni rozhodnu a toto rozhodnutie
bude Najomcovi oznamené najneskor 6 (Sest’) mesiacov pred uplynutim Doby najmu.

7. Uéel najmu
Utel najmu navrhne navrhovatel’. U¢elom najmu by mali byt vyrobné a skladovacie &innosti v oblasti
lahkého priemyslu v stlade sopravnenim a predmetom cinnosti navrhovatel'a. Navrhovatel’ ako
najomca bude mdct Predmet ndjmu uzivat’ iba na navrhnuty a zmluvne vymedzeny tcel.
Plati podmienka, ze doplnkovou ¢innostou realizovanou v predmete najmu nesmie byt :
- docasnéa trvalé zneskodiovanie a skladovanie odpadu (okrem predloZenia uradného povolenia
potrebného na hospodarsku Cinnost),
- umiestnenie, zneSkodnenie, zakopanie/ukrytie nebezpecného odpadu v prenajatom priestore,
velkoobchod s odpadom
- skladovanie vybusnych materidlov,
- spalovanie odpadu akéhokol'vek povodu, nakladanie a likvidacia nebezpecného odpadu
- hospodarska ¢innost’ s hladinou hluku presahujicou fyziologicki hodnotu,
- hospodarska ¢innost’, ktora prekracuje zdravotnu hodnotu a je spojena so znaénym zat’azenim
prachom a vibraciami,
- polnohospodarstvo, lesnictvo, rybarstvo,
vyroba jadrového paliva, vyroba olova, zinku, cinu.
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8. Prevadzka, zmeny a opravy Predmetu najmu

Navrhovatel’ ako uchadza¢ bude povinny zabezpecit' opravy a pravidelni technickt udrzbu Predmetu
najmu, vratane servisu zariadeni v Predmete najmu. Najomca zabezpeci prevadzkovanie Predmetu
najmu a jeho zariadeni na vlastné néklady, a to spdsobom, ktory bude v sulade s aplikovatelnymi
pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktora bude navrhovatel’ ako najomca prevadzkovat
v Predmete najmu. To zahtiia drobné opravy Predmetunédjmu v hodnote do 1,700,00,- Eur bez DPH a
beznu drzbu Predmetu najmu.

Néjomca nebude bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'ov opravneny vykonavat’
ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vylucne, na akékol'vek stavebné upravy
Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, ktirenia,
ventilacie, apod. Pisomnaziadost najomcu o stihlas Prenajimatel'ov so zmenami musi obsahovat’ vetky
plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak bude potrebné. Podmienky zmeny Predmetu najmu
podrobne upravuje ¢l. IX navrhu zmluvy o najme.

S prevadzkovanim Predmetunajmusu spojené pre ndjombudov Standardné investi¢nénaklady najomcu
spocivajuce v najmé potrebe zaklipenia zariadenia a technoldgie, mobilidru, zariadenia kuchyne, skladu
a d’alSich miestnosti v stavbach, to vSetko podl'a potrieb a preferencii ndjomcu. Pre najomcu s
pripravené vyvody a pripojovacie body, aby si ndjomca mohol zariadit’ svoje zazemie podla vlastmych
predstav.

9. Minimalna vys$ka najomného

Minimalna vyska najomného za Predmet najmu, ktorého sucast'ou nie su naklady na energie a iné
poplatky, ktoré bude v plnom rozsahu hradit’ najomca, je stanovena minimalne vo vyske 7 658,81 EUR
mesacne bez DPH za cely Predmet najmu v nasledovnom cleneni:

Za predmet ndjmu Nehnutel'nost’ 1) Administrativna budova: 3 180,94 EUR/mesiac bez DPH

Za predmet ndjmu Nehnutel'nosti 2) Ostatné objekty: 4 477,87 EUR/mesiac bez DPH
Navrhovatel’ je povinny uviest’ v ndvrhu nim ponikani vySku mesa¢ného najomného za cely
Predmet najmu v ¢leneni na ponikané mesa¢né nijomné za NehnutePnost’ 1 a na ponikané
mesacné najomné za Nehnutel’nosti 2.

Vyska najomného bude posudzovand podl'a bodu A.3 - Spdsob vyberu najvhodnejSicho navrhu —
kritéria pre posudzovanie navrhov nizSie a bude jednym z kritérii pre posudzovanie sutaznych navrhov.

A/ Sposob poddvania ndavrhov a poZiadavky na navrhy

1 Povinné nalezitosti navrhu na uzavretie najomnej zmluvy

Navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme musi byt spracovany v slovenskom
jazyku. Navrh musi byt predloZzeny vjednom vyhotoveni riadne a vlastnoruc¢ne podpisanom
navrhovatel'om — ti€astnikom OVS s tradne overenym podpisom (navrh najomnej zmluvy tvori Prilohu
¢. 1 tychto podmienok) a v jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk).

Navrh musi obsahovat najma :

1.1.

a) Identifikacné udaje Vyhlasovatel'ov v rozsahu uvedenom v ndvrhu zmluvy o ndjme

b) Identifika¢né daje Gcastnika OVS (d’alej aj ako ,,navrhovatel) v rozsahu uvedenom v navrhu

zmluvy o najme

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, 1CO,

DIC, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazované najomné, &islo telefonu, e-
mail,
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2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta
podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, ozna&enie bankového spojenia, z
ktorého bude poukazované najomné, Cislo telefonu, e-mail,

¢) stru¢né predstavenia navrhovatel'a — referencie a historia

d) vymedzenie Predmetu najmu,

e) navrh vysky najomného v ¢leneni na ndjomné za Nehnutelnost’ 1 a za Nehnutel'nosti 2,

e) spdsob a lehota uhrady najomného sa stanovuju tak, Ze mesaéné najomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a mesto Filakovo ako Prenajimatel’a 1 kvartalne v zmysle ¢l. Il navrhu zmluvy o néjme,
f) doba najmu (trvanie najmu) — navrh lehoty (uvedeny v mesiacoch), o ktordi méze byt doba ngmu
predizena o d’al§ie roky za podmienky stihlasu Prenajimatel'ov, v pripade, ak ndjomca pisomne poziada
oboch Prenajimatel’ov o prediZenie dobynajmu najneskér 6 (3est’) mesiacov pred uplynutim doby najmu
g)ucelnajmu - Predmetnajmubude prenajaty za podnikatel'skymucelom, ktorého Specifikaciu navrhne
navrhovatel’ a ktorybude predmetom hodnotenia v zmysle kritérii pre posudzovanie sit’aznych navrhov.

Udaje podPa bodu 1.1 doplni navrhovatel’ do sut’azného formulara, ktory je prilohou &. 2 tychto
podmienok obchodnej verejnej siutaze. Utel bude struéne vymedzeny v bode 6 sit’azného
formulara a d’alej bude doplneny prislu$nymi prilohami k stit’aznému formuliaru v zmysle bodu
1.2. tychto podmienok obchodnej verejnej sut’aze.

1.2.
Néavrh musi tiez obsahovat’ [v jednom listinnom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni digitalnej kopie
(USB disk)]:

a) VSeobecny popis navrhovaného ticelu najmu, v ktorom navrhovatel’ vystizne popise, aké sluzby,
tovary alebo ¢innosti navrhuje v Predmete najmu vykonavat/poskytovat. V tomto dokumente d’alej
navrhovatel popisSe, ako navrhovany ticel ngjmu plni hodnotiace kritéria v sulade s podmienkami podla
bodov 3.1 —3.2. VSeobecny popis bude vpisany do sutazného formulara, ktory tvori Prilohu €. 2 tychto
podmienok sutaze. Tento popis ucelu ndjmu sa v pripade najvhodnejSieho nédvrhu stane zédvaznou
prilohou ndjomnej zmluvy.

b) Vizualizaciu vsetkych navthovanych zmien na vonkajSom prieceli objektu, vratane rozmiestnenia a
velkosti vSetkych navrhovanych prvkov vizualnej komunikacie, pri reSpektovani podmienok
vyplyvajlcich z miestnej identity objektu. Navrhovatel tiez prilozi ilustracni fotodokumentaciu alebo
iné grafické znazornenie, ak je to relevantné k i¢elu najmu, ktory navrhuje v nebytovom priestore
realizovat.

c) cCestné vyhlasenie o opravneniach (napr. zZivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach o
absolvovanych sktiSkach, ktoré st relevantné pre realizaciu ticelu najmu, ktory sa navrhuje.

d) Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajucich pracovnych alebo podnikatelskych
skusenostiach), ktorymi navrhovatel’ deklaruje osobné predpoklady na ispe$né naplianie ic¢elu najmu

(Gcastnik zarovenuvediee-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je moznéreferencie overit).

e) Cestné vyhlasenie navrhovatel’a, Ze nema voci Prenajimatel'om Ziadne nevysporiadané splatné dlhy
alebo iné zavizky.

f) doklad o thrade zabezpeky v zmysle bodu 2.1 tychto podmienok sutaze.
g) doklad o thrade pausalnych vydavkov Vyhlasovatel'ov v zmysle bodu 2.2 tychto podmienok OVS.

h) Statisticky vykaz Praca 2-04.
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Navrhovatel predloZzi sit’azny formular podpisany osobou opravnenou v mene alebo za osobu
navrhovatela s overenym podpisom, doplneny o tidaje podl’a bodov 1.1. a 1.2. tychto podmienok
OVSa o prislusné prilohy. Kompletné navrhy predlozenév OVS budu poskytnutéclenom komisie
na vyhodnotenie navrhov, aby siich mohli po otvoreni obalok komisiou a pred findlnym hodnotenim
navrhov primerane nastudovat’.

Prilohy navrhu (¢estné vyhlasenia) podl'a bodov 1.2. ¢) az e) navrhovatel predlozi podl'a vlastného
vzoru. Vyhlasovatel’ sitaze ma pravo overit’ vo vztahu k navrhovatel'om pravdivost’ skutoc¢nosti
deklarovanych v ¢estnych vyhlaseniach pred uzavretim najomnej zmluvy.

1.3.

a) Vzor navrhu zmluvy o najme je prilohou ¢. 1 podmienok sutaze. Udastnik sutaze je povinny
spracovat’ sitazny navrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy v
priloZzenom vzore st zavizné a nemenné. Ucastnik je povinny doplnit’ idaje uvedené v bode 1.1b), d),
f) a g) tychto podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat’. Podpis Gicastnika sitaze musi byt na navrhu
zmluvy o najme tradne overeny.

b)Navrh zmluvy o najmemusibyt predloZzeny v slovenskomjazyku.Navrhzmluvy o najmeje potrebné
predlozit’ v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom navrhovatel'om s iradne overenym
podpisom osoby opravnenej konat’ v mene alebo za osobu navrhovatela.

1.4 Vsetky d’alSie dokumenty, ktoré st uvedené inde v tychto podmienkach stitaze ako sucast’ navrhu.

2 Podmienky zaradenia navrhu do sut’aZe a iné podmienky sut’aze:

2.1 Ugastnik sutaze je povinny pred podanim stitazného navthu zloZit' finanént zdbezpeku zo svojho
uctu v sume 7.658,81 EUR prevodom na ¢islo u¢tu Vyhlasovatela 1 - ¢islo ictu (IBAN): SK93
0200 0000 0048 9589 2756, BICSWIFT: SUBASKBX, variabilny symbol: ICO tcastnika (do
pozndmky je potrebné uviest ndzov/obchodné meno uc€astnika stitaze, inak bude platba vratend).
O tomto prevode predloZi spolu so sutaznym navrhom doklad o thrade z banky. Zlozenim
finan¢nej zabezpeky sa rozumie dei jej pripisania na ucet Vyhlasovatela 1.

22 Utastnik sutaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu vydavkov
Vyhlasovatelomv sume 50,00 EUR prevodom na t¢et Vyhlasovatel'al - ¢islo uc¢tu (IBAN): SK93
0200 0000 0048 9589 2756, BIC-SWIFT: SUBASKBX, variabilny symbol: ICO icastnika (do
pozndmky je potrebné uviest ndzov/obchodné meno tcastnika sutaze , inak bude platba vratend)
(ako v bode 2.1 vyssie). Ugastnik sutaZe predlozi o tomto prevode doklad o uhrade z banky spolu
so sutaznym navrhom. Tato nahrada sa ucastnikovi sutaze nevracia.

2.3 Vybratému tcastnikovi sutaze bude vyska zdbezpeky zapocitand na ndjomné na thradu Casti
»Zabezpeky nanajomné®, ktorl je najomca povinny uhradit’ v zmysle bodu 5.7 zmluvy o najme.

24 Neuspesnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncenia sttaze.
V pripade zruSenia sutaze a v pripade odmietnutia sitazného navrhu bude zabezpeka vratena
ucastnikom sttaze najneskor do 15 dni odo dinia vyhlasenia sutaze za zruSenu alebo odo dna
odmietnutia sut'azného navrhu. V pripade, ze po ukonceni stitaze vybraty ucastnik sutaze, ktor¢ho
navrh bol urceny ako najvhodnejsi z predlozenych navrhov, akymkol'vek sposobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech Prenajimatela 1.

2.5 Navrhovatelia, ktori st fyzickymi osobami, musia najneskor v denn podania navrhu dovrsit’ vek 18
rokov.
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2.6 V case predlozenia navrhu je navrhovatel povinny byt’ zapisany v registri partnerov verejného
sektora vedeného podl'a zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektoraa o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

2.7 Predlozenynavrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie navrhov.

2.8 Kazdy navrhovatel méze podat’ iba jeden navrh. Navrh podany neskor tym istym navrhovatel'om
rusi jeho predchédzajice podané navrhy, na ktoré sa nebude prihliadat. Predlozeny navrh nie je
mozné menit’ a doplnat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie navrhov.

2.9 Navrh méze byt doruceny osobne do podatelne Vyhlasovatela 1 na adresu: Mestsky urad
Filakovo, Biskupicka 4 Podnikatel’sky inkubator FiPakovo, v zalepenej obalke s uvedenim
mena a postovej adresy tiCastnika s oznacenim: ,,Obchodna verejna sitaz na najom nehnutel'nosti
Brownfield Filakovo, k. 0. Filakovo, - NEOTVARAT* v pracovnych ditoch 0d 07:30 h do 15:00
hod. alebo postou na adresu Radni¢na 25, 986 01 Filakovo s hore uvedenym oznacenim na
obalke. V pripade doruCovania navrhu postou sa za den dorucenia navrhu povazuje den dorucenia
postovej zasielky Vyhlasovatelovi 1.

2.10Podmienky stutaze a podklady je mozné ziskat na internetovej stranke: www.filakovo.sk a sticasne
na stranke www.bbsk.sk.

2.110balky s navrhmi sa budu komisionalne otvarat’ dina 10.05.2024 o 08:00 hod. na adrese
vyhlasovatel'a mesta Filakovo Biskupicka 4 Podnikatel'sky inkubator Filakovo (kancelaria
primatora) a na otvaranie obalok su tymto tc€astnici sutaze pozvani. Predlozené navrhy sa budi
vyhodnocovat dia 10.05.2024. Vyhodnocovanie navrhov komisiou je neverejné.

2.12Navrhovatel'ovi, ktory predlozi najvhodnejsi navrh, bude po vyhodnoteni obchodnej verejnej
sutaze, vlehote do 15dniododia schvélenia vysledku sutaze Zastupitel'stvom Banskobystrického
samospravneho kraja, odoslany list s oznamenim o prijati jeho navrhu. Vitazny ucastnik sut'aze je
povinny do 15 dni odo dna dorucCenia ozndmenia o prijati sitazného navrhu dorucit’
Vyhlasovatel'ovi 1 7 podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o najme. Pravost’ podpisu ucastnika
sutaze na vSetkych vyhotoveniach navrhu zmluvy o najme musi byt uradne overena.

2.13 Vyhlasovatelia stitaze si vyhradzuji pravo aj bez uvedenia dévodu kedykolvek zrusit' tato
obchodnt verejni sutaz. Vyhlasovatelia sitaze su tiez opravneni odmietnut’ v§etky predlozené
navrhy. O zruSeni sutaze buda navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
Vyhlasovatelia zverejnia zrusenie obchodnej verejnej stit'aze rovnakymsposobom, akym vyhlasili
podmienky tejto obchodnej verejnej sutaze.

2.14 Vyhlasovatelia sutaze odmietnu navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sutaze
alebo budu dorucené po lehote na podavanie navrhov alebo navrh tcastnika, ktory nezlozil
zébezpeku v zmysle podmienok sutaze. Vyhlasovatelia si zaroven vyhradzuju pravo odmietmut’
navrh, ktory predlozi osoba, ktord v predchadzajiucej obchodnej verejnej sitazi vyhlasene;
ktorymkol'vek z Vyhlasovatel'ov zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo osoba, ktora ako
najomca uzatvorila s ktorymkol'vek z Vyhlasovatel'ov najomnt zmluvu a tato bola ukoncena z
dovodu poruseniazmluvnych povinnosti najomcu; to plati aj pre osobu, ktora je majetkovo alebo
persondlne prepojend s osobou, ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej sutazi zmarila
uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktora ako najomca uzatvorila s ktorymkol'vek z
Vyhlasovatelov najomnil zmluvu a tato bola ukoncena z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti
najomcu.
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2.15Odmietnutie predlozenych navrhov odosli Vyhlasovatelia odmietnutym navrhovatelom listom do
15 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej verejnej stitaze.

2.16 Vyhlasovatelia majupravo v pripade zistenia formalnychnedostatkovnavrhu, ktoré nemenia obsah
navrhu, vyzvat navrhovatel'ana doplnenie a vykonanie opravy navrhu v lehote nie kratsej ako 3
pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si
Vyhlasovatelia vyhradzuju pravo nezaradit’ takyto navrh do sutaze.

2.17 Vyhlasovatelia neuhradzaji navrhovatel'om naklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a navrhovatelia v plnej miere znasaji vSetky naklady s ich ucast'ou v sutazi.

2.18 Vyhlasovatelia si vyhradzuji pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sutaze. V pripade, ak
nedojde k dohode s vitazom, Vyhlasovatelia si vyhradzuju pravo oslovit’ d’alSieho ucastnika
sutaze, ktory splnil podmienky stutaze podla poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov a za
splnenia podmienky schvalenia Zastupitel'stvom Banskobystrického samospravneho kraja.

2.19Vyhlasovatelia sutaze si vyhradzuju pravo overit’ vo vztahu k navrhovatelom pravdivost
skuto¢nosti deklarovanych v navrhoch a tiez skuto¢nost,, ¢i sa navrhovatel’ zicastnil obhliadky
Predmetu najmu.

2.20Vysledky vyhodnotenia stitaze budi zverejnené v termine do 15 dni odo dia schvalenia vysledku
sutaze ZastupiteI'stvom Banskobystrického samospravneho kraja na internetovej stranke
www.filakovo.sk a sucasne na stranke www.bbsk.sk.

2.21Navrhovatel podanim navrhu zmluvy o najme spolu s prilohami stthlasi so zverejnenim zmluvy
0 najme sposobom predpisanym aplikovateInymi pravnymi predpismi.

222Vysledky tejto OVS  budu podliehat schvaleniu ZastupitelI'stvom Banskobystrického
samospravneho kraja.

2.23Na zéklade dohody Vyhlasovatelov, ikony Vyhlasovatel'ov v OVS voci navrhovatel'om, okrem
ukonov vyslovne zverenych Zastupitel'stvu Banskobystrického samospravneho kraja, je za oboch

Vyhlasovatelov oprdvneny vykonavat’ Prenajimatel 1.

3 Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu - kritéria pre posudzovanie navrhov

Predlozené navrhy budt hodnotené podrla nizSie uvedenych kritérii s vahami vyjadrenymi v %.
Najvhodnejsi navrh bude ten navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategoriach podl'a procesnych pravidiel komisie na vyhodnotenie navrhov (d’alej ako ,,komisia“).
. vyska ndjomného — 60 %.

. kvalitativne aspekty icelu najmu — 40 %

3.1 Vyska mesa¢ného najomného - 60%

Jednotlivé navrhované vysky najomného sa budi hodnotit’ tak, Ze najvyssi navrh dostane prideleny
najvyssi pocet percent v tomto kritériu — 60%. Ostatné navrhy dostani proporcionalne nizsi pocet
percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke podl'a nizSie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 60 /v zaokruhleni na dve desatinné miesta/

Kde:

Pmax — najvys$ia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 60, min 0)
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3.2 Kvalitativne aspekty ucelu najmu - 40 %

Pri hodnoteni kvalitativnych aspektov t¢elu ngjmu bude preto komisia posudzovat’ navrhy pridelenim
poctu percent podla nasledovnych hodnotiacich sub-kritérii:

3.2.1 Trvanie najomného vzt'ahu 15 %

Navrhovatel’ nad ramec doby najmu predpokladanej v zmluve o najme, ktora je urcena na dobu 5 rokov
navrhne mozni lehotu na prediZenie zmluvy o najme (v mesiacoch), o ktorti bude zmluva automaticky
predizena (v stlade so sutaznym navrhom navrhovatela v OVS) za podmienky, Ze Prenajimatelia
o tomto prediZeni rozhodnii a toto rozhodnutie bude Najomcovi oznamené najneskor 6 (3est) mesiacov
pred uplynutim Doby ndjmu.

3.2.2 Vyska mzdovych nakladov na zamestnanca/mesiac (posledna uzatvorena ictovna zavierka —
priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov) (10 %)

Navrhovatel’ deklaruje vysku mesaénych mzdovych nédkladov zamestnancov Statistickym vykazom
Praca 2-04/rok v stilade s poslednou uzatvorenou uctovnou zavierkowpriemerny evidenény pocet
zamestnancov.

3.2.3 Zmena/narast poctu zamestnancov ku koncu najmu v sidle/prevadzke/pobocke vo Filakove
(5%)

Navrhovatel’ uvedie vyvoj, planovany stav/ndrast poctu zamestnancov vo svojej prevadzke/pobocke
v sidle vo Filakove pocas trvania najomnej zmluvy a k jej ukonceniu.

3.2.4 Utel/koncept/vizuil plainovanej prevadzky v priemyselnom areali (10%)

Navrhovatel’ v navrhu popise, ako navrhovany ucel najmu zohladnuje koncept a vizual prevadzky.
V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat’ koncept fungovania a vizual prevadzky.
Taktiez bude komisia hodnotit’ planovani upravu vonkajsicho vizualu prevadzky navrhnutej
navrhovatel'om, ako aj navrhované pomenovanie prevadzky navrhovatel'om.

Navrh musi obsahovat’ informaciu o otvaracich hodinach prevadzky, ktoré by mali reflektovat’ na
zadefinovany ucel najmu, t. j. zohladnovat navstevnost’ parku pocas dia, pricom Prenajimatelia
predpokladaji otvorent prevadzku kazdy den, v ¢ase medzi 06:00 a 18:00 hod.

Navrhovatel' v navrhu popise, ako navrhovany ucel najmu zohl'adiluje environmentalne aspekty. V
tomto hodnotiacom kritériu bude hodnotiaca komisia posudzovat, ako navrhovatel’ planuje na zaklade
principov obehového hospodarstva usilovat’ o predchéadzanie vzniku odpadu, opdtovné pouzitie,
dosledné triedenie a naslednt recyklaciu recyklovatelnych odpadov.

Navrhovatel tiez v navrhu popiSe, ¢i/ako planuje upravit’ vonkajsi vizual prevadzky, ktory by mal
odrazat’ charakter a atmosféru priemyselného aredlu a taktiez by mal odrazat’ architektiiru Predmetu
najmu.

B / Obsah sutaZného ndavrhu

Sautazny navrh musi obsahovat”

1. Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov podla prilozeného vzoru doplneného ucastnikom
podla bodu 1.1.

2. Vyplneny sut’azny formular a navrhovany ucel najmu popisany na formulari podla bodu 1.2. a)
3. Vizualizacia a fotodokumentacia v zmysle bodu 1.2 b)

4. Cestné vyhlasenia deklarujuce skutoénosti podl'a bodov 1.2. ¢) aZ e)

5. Potvrdenie o uhrade finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.

6. Potvrdenie o thrade pausalnej nahrady vydavkov vyhlasovatela podl'a ¢lanku 2 bod 2.2

7. Statisticky vykaz Praca 2-04.
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C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sitaze najneskor 19.04.2024

2. Termin prevzatia podmienok sutaze a podkladov od 19.04.2024 do 09.05.2024 v case od 07:30 h do
15:00 h.

3. Termin predkladania sitaznych navrhov od 30.04.2024 do 09.05.2024 do 15:00 h.

4. Termin otvarania obalok dna: 10.05.2024 o 8:00 hod.

5. Termin vyhodnotenia sutaznych ndvrhov komisiou najneskor do 10.05.2024

6. Termin predlozenia odporicania komisie na schvalenie vysledku obchodnej verejnej sutaze
Zastupitel'stvu Banskobystrického samospravneho kraja: dita 16.05.2024.

7. Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 15 dni odo diia schvalenia vysledku
sutaze Zastupitel'stvom Banskobystrického samospravneho kraja.

8. Termin povinnej obhliadky 29.04.2024 o 10:00 hod.

Prilohy:
1) Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov s Prilohou ¢. 1: “Koordinac¢na situicia® a
Prilohou €. 3 ,,Rucitel’ské vyhlasenie* — vzor.
2) Sut’azny formular — zavizny vzor

Vo Filakove dna 19.04.2024
V. T.

Mgr. Attila Agocs, PhD.
Priméator

V. TI.

Mgr. Ondrej Lunter
Predseda BBSK



